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Motivasyon

- Calismadaki amac Turkiye’deki turistik isletmelerin satis fiyatlarinda
komsuluk yada mekansal iliskinin tespiti,

- Literaturdeki eksiklik, Otel piyasasindaki yatirimlarin ev piyasasina
gore yliksek meblagda olmasi yiiksek riske sahip olmasi

- Piyasa yapisi ve islem maliyetleri, eksik bilgi, alt yapisal degismeler

- Verinin orijinal olmasi (2018) ve piyasanin yapisinin ampirik bilgiye
dayali olarak ilk kez ortaya konmasi.
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Tiirkiye’de Turizm ve Konaklama istatistikleri
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Kaynak: Turizm bakanligi tarafindan paylasilan verilerden olusturulmustur.



Tiirkiye’de Turizm ve Konaklama Istatistikleri

TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESISLERININ
SAYISI(GENEL)
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Kaynak: Turizm bakanlig: tarafindan paylasilan verilerden olusturulmustur.



Veri

- Tiirkiye, 52 Il 963 adet otelin satis fiyatlari,
- Eylil-Ekim 2018 tarihli sahibinden.com

- Diger veriler; Niifus v.b., nufusune.com, Kiltiir ve Turizm
Bakanlig1 web siteleri kullanilarak olusturulmustur.
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Model-Mekansal Korelasyon

Ln(Fiyati)=a,+ ;K + Ui

Ln(Fiyati)=pWy+ GK+£ Mekansal Gecikmeli Model

Ln(Fiyati)= BK+& e=AWe&+u Mekansal Hata Modeli

ﬁ1(ﬂ;ﬂ) >0

Komsuluk etkisi vardir. Yakin yerlerde benzer.
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Degisken Degisken Tamnim:a Kisaltma
. Evlal-Ekim 2018 tarihinde satisa cikarilmis
Fiyat - - LP
otellerinfiyvatlarimin logaritmasi
vildiz 2 Otelin 2 yildi=zh olmasi c:ll:Jru['nl_..lnc:la 1 diger D
durumlarda O degerini almasi
vildiz 3 Otelin 3 yildizh olmasi c:ll;Jru['nl_..lnc:la 1 diger w3
durumlarda O degerini almasi
vildiz 4 Otelin 4 wyildizh olmasi c:ll:Jru['nl_..lnc:la 1 diger v
durumlarda O degerini almasi
vildiz 5 Otelin S yildizh olmasi c:ll:Jru['nl_..lnc:la 1 diger V5
durumlarda O degerini almasi
BUTIK Otelin butik otel olmasi d_l:.xru.m.unda 1 diger BTK
durumlarda O degerini almasi
Oda Savyisi Otelde bulunan oda savyisi OoDS
Yatak Sayisi Otelde bulunan yvatak sayisi S
Kat Savyisi Otel binasinin kat sayisi KS
EBinanin Yasi Otel binasinin yasi BY
Acik Alan Otelin acik alan metrekaresi A,
Zamin Etidii Gtellngemln etaddnan -:::rlrnalsl {:.:Iu_rumunc:la zE
1 digerdurumlarda Odegerini almasi
- Otelin krediyve uygun olmasi durumunda 1
Krediye Uyguniuk digerdurumlarda O degerini almasi U
. OtelinKimtarafindan satisa cikarildigi -
Kimden (sahibinden, Emilak. insaat firmas) FAM
MNOfus Otelin bulundugu mahallenin Nafusu MNFS




Otelin bulundugu ilin dinya Kaltdr miras
Kidltdr MirasListesi listesinde olmas! durumunda 1 diger KMS
durmlarda 0 degerini almasi

Otelin bulundugdgu ildeki belediye belgeli

EBelediye Belgeli Tasis Sayisi : BEBTS
tesis savyisi
Bakanlik Belgeli Tesis Sayisi Otelin bulundugu !ldEl-‘-’.l bakanhk belgeli BETS?2
tesis savyisi
Gelen Turist Savyisi Il bazinda gelen yabanci turist sayisi GTS

Turizmigsletme belgeli Konaklama
Gecelame Savyisi tesislerinde yerli ve yabanci turist GS
geceleme savyisi (il bazinda)

Denize olan uzaklhk Otelin denize olan uzaklhigi Deniz
Aligveris merkezine olan Otelin alisveris merkezine olan uzakhgi ANVm
uzakhk
Havaalanina olan uzaklik Otelin havaalanina olan uzakhgi Hawva
Otogara olan uzaklik Otelin otogara olan uzakhgi Otogar

Merkeze olan uzaklik Otelin merkeze olan uzakligi Merkez




Sonuclar

EKK SAR SEM
B - 0.2104%* (p) 0.2088 (A)
LR 4.992==* 1.569
LM 6.046%* 1.366
AMOERANIT 0.173=
KONTROL
DEGISKENLERI
CONS 15.05=== 11.72%*=* 1505+
| Y2 -0.257 -0.260 -0.269
Y3 0.676*** 0.650%** 0.668%**
Y4 1.175%** 1.168*** 1.180%**
Y5 1.137*** 1.126*** 1.134%**
BTK 0.222* 0.230* 0.219*
ODS 0.00765*** 0.00778%*** 0.00775***
YS -0.000610 -0.000670 -0.000653
KS 0.0548*** 0.0530%** 0.0561%**
BY 0.000288 0.000322 0.000309
AA -0.00000481** -0.00000475%* -0.00000483**
ZE -0.154%** -0.148*** -0.147***




Sonuglar
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R
Sonuclar-Moran’s |

Moran scatterplot (Moran's | = 0.173)
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Degerlendirme

- Pozitif mekansal etki-gecikme modeli,

- Turistik isletme piyasasinda eksik bilgi ve rekabet tizerine
ampirik kanit,

e Orijinal veri,

- Altyapi yatirimlan, gerceklesen fiyatlara iliskin veri.



